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1. L&i gidi thiéu

Con bao Katrina da tran qua bang Louisiana vao ngay 29 thang 8, 2005 va sau dé con
b&o Rita cling quét qua bang Louisiana ngay 24 thang 9, 2005. D6 1a cac con bdo cép
5 th&r 2 va thir 3 cila mua mwa bao nam 2005. Nhirng con bao nay da gay thiét hai lén
vé nguwdi va tai san cho cac cong ddng dan cw trong khap vung vinh va dac biét pha
hdy nghiém trong bang Louisiana. Hon 1,100 ngw&i da bi thiét mang & Louisiana;
khoang 18,000 doanh nghiép da bi pha hly; dwong sa, trwong hoc, cac phwong tién
coéng cdng, cac dich vu y té bi cudn tréi; va hang ngan ngudi budc phai di chuyén t&i
noi khac.

Céc con bao da pha huy hodc gay thiét hai nghiém trong vé sé lwong tai san I&n nhat
tw triwde toi nay.

= 123,000 ngbi nha da bi pha huy hoac thiét hai nghiém trong.

= 82,000 cac tai san cho thué da bi pha huy hoac thiét hai nghiém trong.

= CA&c chi phi stra chira nha & wéc tinh khoang $32 ti d6-la My. M6t sb cac chi phi
nay, nhung khong phai tat ca, da dwoc bao hiém.

= Trong s6 nhirng ngdi nha cho thué va chui nha st dung hién khdng thé & cw tru
duwoc niva cd mot sd lwong Ién nhivng hd gia dinh cé thu nhap thap da tng cw
tra & do.

Québc hdi My da danh riéng cac quy hd tro dé khac phuc thién tai trong hai dao luat
coéng cdng. Ngudn ngan sach hé tro thir nhat, PL109-148 cung cap $11.5 ti dé-la cho
cac bang Mississippi, Louisiana, Alabama, Florida va Texas théng qua Chwong trinh
cac quy hd tro Phat trién Cong dong bd sung (CDBG) clia B6 Phat trién D6 thj va Nha &
Hoa Ky. Bang Louisiana da nhan dwoc $6.2 ti dd-la tr nhitng quy hé tro' nay. Ngudn
ngan sach hé tro thr hai, PL 109-234, cung cAp mot khodn bd sung 1a $4.2 ti d6-la cho
cac quy hd tro CDBG cla bang Louisiana.

Théng dbc bang Kathleen Babineaux Blanco wu tién phan bd hai ngudn ngan sach hd
tro néu trén cho viéc tai phat trién nha &, phuc héi co sé& ha tang va phat trién kinh té.
Céc quy hé tro phuc hdi CDBG bd sung da sén sang cung cap cho bang Louisiana theo
sw phé chuén cua Bo Phat trién D6 thi va Nha & Hoa Ky vé Cac Chwong trinh Hanh
ddng miéu ta viéc st dung cac quy hd tro nay. Uy ban khac phuc hau quéa bang
Louisiana (LRA) da dwoc Thdéng dbc bang va Co quan lap phap Louisiana giao cho
nhiém vu va trach nhiém vé luat phap trong viéc phat trién chinh sach va Cac Chuwong
trinh Hanh déng theo yéu ciu. Van phong Phat trién cong déng bang Louisiana, co
quan quan ly Chwong trinh CDBG thwdng nién cia bang, sé quan ly Chwong trinh
phuc héi CDBG bb sung.

Dé thuc day ké hoach phuc héi ngén han va dai han & cac cap dia phwong va cla toan
bang c¢6 anh hwéng dén cac quyét dinh st dung dat va phan anh nhu cau vé viéc quan
ly 1G & déng bang mot cach co trach nhiém, bang Louisiana, théng qua LRA, sé chi dao
nhirng no lyc lap ké hoach cong ddng & nhirng dia phwong bi anh hwdng nang né
nhét. V&i tén goi Tiéng ndi cua bang Louisiana, né lwc nay 1a mét qua trinh lap ké



hoach trén nhiéu linh viec nham phat trién moét tdm nhin dai han va bén virng cho Nam
Louisiana phuc héi sau sw pha hly ctia cac con bdo Katrina va Rita. Cac k& hoach phat
trién & dia phwong théng qua Tiéng néi cia bang Louisiana sé dwoc ngan sach cla
CDBG hé tro. Viéc tai phat trién cac cong dong sé dwoc cac chwong trinh rat ra tir
Tiéng néi cua bang Louisiana va cac nd luc 1ap ké hoach dia phwong khac huwéng dan.

Ban stra dbi Chwong trinh hanh dong nay mé ta Cac chwong trinh Nha & Puong Vé
Nha, bao gébm 4 tap hop chwong trinh cho viéc khéi phuc cac khu nha & va cong dong
cta bang Louisiana: Chuwong trinh HS tro Chd nha, Cac Chuong trinh Lurc long Lao
déng va Nha cho thué véi mire gig chdp nhan duoc, Céc Chuong trinh Nha & cho
nguoi voé gia cwr, va Nhiing wu dai danh cho nguoi phét trién. Muc dich ciia Ban stra dbi
Chuong trinh hanh dong nay la giai trinh va cap nhat nhirng mé ta chwong trinh nha &
trwdc day da dwoc in trong Ban stra dbi Chwong trinh hanh déng ngay 6 thang 4, 2006.
Nhirng ban stra d6i Chwong trinh hanh ddng trong twong lai sé trinh bay nhirng van dé
khac trong chwong trinh khac phuc hau qua thién tai ctia qu§ hé tro CDBG bd sung clia
bang.

1.1 Nhirng muc tiéu ctia Cac chwong trinh Nha & Pwong Vé Nha
Céc chwong trinh Nha & Buong Vé Nha dat ra mot sé muc tiéu nhu sau:

= Cung cép su dén bu thiét hai lién quan dén cac con bao Katrina va Rita cho cac
chd nha;

=  Giup khéi phuc lai nhivng gia tri vat chat cho cac chd nha muébn quay tré lai sinh
sbng tai Louisiana;

» Cung cép co hoi thué nha véi mire gia chap nhan duwoc cho nhirtng cw dan phai
di lanh nan; va

= Cung cép nha & cho lyc lwong lao ddng thiét yéu quay tré lai lam viéc.

Cac chuong trinh Nha & Buong Vé Nha sé dat dwgc nhixng muyc tiéu néu trén bang sy
dam bao nhieu van de, trong dé co:

= Cac vung lan can sé dwoc tai xay dwng theo dung cac chwong trinh do dia
phwong 1ap ra, nhdn manh dén dé an toan va gidm thiéu rdi ro trong qua trinh tai
xay dwng;

= Céc ngdi nha sé dwoc tai xay dwng véi ciu tric an toan hon va théng minh hon
va phu hop véi nhirng diéu luat ctia bang va quy dinh vé D6 cao mat nén chéng
I dwoc khuyén cao bdi FEMA (ABFE)';

= Cac vung lan can sé dwoc tai xay dwng theo cach tang cwdng viéc xen ké cac
cong déng cé nhirng mdrc thu nhap khac nhau; va

= Cac hd gia dinh v&i nhitng nhu ciu dic biét nhw cé ngudi cao tudi va ngudi 6m
yéu tan tat sé cé co hdi dwoc nhan nha &.

"Po cao mat nén chdng 1i duge khuyén c40 boi FEMA la budc dau tién trong viéc phat trién do cao chéng 10 theo
yéu cau méi cua Chuong trinh Bao hiém chéng 1 Qudc gia. Bat ky chd nao trong tai lidu nay dé cap dén do cao mat
nén chong lii duge khuyén céo déu c6 nghia la chung t6i mudn no6i dén nhung quy dinh hoic hudng din méi nhat vé
d6 cao chong lii cia FEMA va Chuong trinh Bao hiém chéng 1 Quéc gia.



1.2 Cé s& kién nghi

Céc chwong trinh Nha & Buong Vé Nha dwoc thiét ké dwa trén nhirng théng tin tot nhat
da c6 vé nhirng nhu cau va chi phi nha &, tiém nang cla quy céng céng va kha nang
anh hwdng clia cac chwong trinh dbi véi nhivng ngudn lwc tw nhan. Theo nhw Ban stra
ddi Chwong trinh hanh doéng nay thi Cac chwong trinh Nha & Puong Vé Nha sé nhan
duoc sw hd tro tir cac quy Phat trién Cong dong bd sung (CDBG) theo ngudn ngan
sach PL 109-148. Mot Ban slra d6i Chwong trinh hanh déng khac sé duwoc soan thao
dé trinh bay vé nhirng chwong trinh nhan dwoc hé tro tlr cac quy theo nguén ngan
sach PL 109-234.

Dé phat trién cu thé hon nhitng hwong dan va cau tric hoat dong, nhirng woc tinh so
bd dwéi day sé trinh bay vé viéc phan bo nhirng quy ho tro cho chwong trinh CDBG.
Biéu do 1 ‘
Ngan sach cho chwong trinh Bwong Vé Nha'

Tong cac quy

HOAT BDONG Pwoc hé tro Dwoc hé tro nha &-PL
bé&i PL 109-148 béi PL 109-234 109-148 va
PL 109-234
Hb tror dbi voi cac chinha dang  $3,551,600,000 $2,795,800,000 $6,347,400,000
cw tru
Hb tro nhirng ngudi vo gia cw va $25,900,000 $25,900,000
nha &
Lwe lvgng lao dong va gia thué $892,700,000 $643,000,000 $1,535,700,000
nha chap nhan duwoc
Nf]Cmg wu dai cho ngudi phat $32,100,000 $32,100,000
trién va thi hanh luat
Chi phi quan li hanh chinh cta $79,700,000 $41,200,000 $120,900,000
bang
Céc chi phi vé nha & truéc day $18,000,000 $18,000,000

da dwoc phé chuan trong
Chuwong trinh Hanh déng so 1
TONG CONG $4,600,000,000 $3,480,000,000 $8,080,000,000

Céc quy hé tro CDBG hwéng dén lwc lwong lao déng va gia thué nha chip nhan dwoc
sé& bd sung mot khodn tai chinh khodng $1.7 ti d6 la cho nhirng khodn dau tw tw nhan
dworc trich tr Quy tin dung nha & cho ngwdi thu nhap thap phan bd cho bang Louisiana
thdng qua co quan lap phap Khu vuwec Co hdi Vung vinh. Ngoai ra, bang sé hé tro b
sung cho cac chd nha dang cw trd véi mot khoan wéc tinh $1.17 ti trong cac quy ho tror
ctia Chwong trinh Gidm thiéu Rui ro lién quan dén Nha &.

' Nhirng ngudn ngan sach nay chi thudc cac quy hd trr Giam thiéu i ro ciia FEMA c6 thé duoc st
dung trong linh virc nha &.



Céc con bao Katrina va Rita da gay ra nhirng thiét hai va anh huwéng khdng déng déu
dén cac gia dinh c6 thu nhap tir mirc thip dén trung binh. Vi vay HUD d3 dét ra yéu
cau phai danh tdi thiéu 50% ngan sach ctia cac quy hé tro bé sung CDBG dwoc phan
bd cho viéc phuc hdi bang Louisiana dau tw cho cac chwong trinh tryc tiép hé tro' cac
gia dinh nay. Theo dé céac gia dinh c6 thu nhap thip dén trung binh s& nhan dwoc phan
|&n ngudn ngan sach ctia cac quy nay.

Néu cac co quan lién bang yéu cau cé nhirng thay dbi dbi véi Ban kién nghi stra doi
Chwong trinh hanh dong hoac chi phi cho cac chwong trinh vt qua mde du tinh cla
cac duv an va quy hién co, bang Louisiana sé& phai chinh stra d6i v&i Ban kién nghij stra
ddi Chwong trinh hanh déng nay.

2. H6 tro danh cho cac chu nha ?

2.1 Téng quan vé Chwong trinh hé tre' danh cho chid nha

Sau hau qua cua cac con bao Katrina va Rita, theo nhuw FEMA wéc tinh cé khoang
123,000 nha c6 cha cw trd da bi pha hiy hoac trong tinh trang bi thiét hai nghiém trong.
Dé khac phuc hau qua thién tai ndng né nhat tir trwéc toi nay, bang Louisiana sé st
dung khoan trg’ gidp trj gia $3,551, 600,000 d6 la cua quy hé tro phuc hdi CDBG do
ngudn ngan sach PL 109-148 cung cap dé hé tro cac chd nha. Mot khoan bd sung tri
gia $1.17 ti d6 la tr chwong trinh quy hd tro' Gidm thiéu rdi ro FEMA ciing sé dwoc
danh cho viéc tro’ gitip cac chi nha. Téng ngan sach cho nha & bao gébm ca phi quan ly
hanh chinh dwoc thé hién trong biéu d6 sbé 1.

Muc tiéu bao quét toan bd clia Buong Vé Nha la tai xay dwng nhirng cong déng chiu
anh huwdng clia 2 con bao. Néu khéng c6 mét khoan hé tro’ Ién vé tai chinh danh cho
cac chl nha nhw 13 sy dén bl cho nhirng thiét hai mat mat ma ho phai hirng chiu va
nhw nhirng wu dai dbi véi cac chl nha dé ho cé thé & lai trong nhivng vung chiu anh
hwéng cla thién tai, thi nhitng cong ddng da bi tan pha sé tiép tuc tan lui béi nhirng
ngdi nha bj bd hoang, dat bj bé tréng va sw thoai lui dau tw. Do dé, nhirng khodn tro
gilp toan dién nhét vé tai chinh va ky thuat sé dwoc cung cép cho nhirng ngudi cha
cla cac ngdi nha trwde khi xay ra bao Katrina va Rita nay né lyc va ddam mao hiém
quyét tam quay tré lai déng gép vao viéc tai xay dwng bang Louisiana. Cé nhirng hoat
ddng nham tro’ gitp chd nha nhu sau:

= Céc quy hd tro cung cap cho cac chl nha nhw 13 (i) khodn vién tro dén bu thiét
hai, khdng gi&i han vé mat thu nhap va khoan dén bu dwéi hinh thirc nhirng khoan
vay dén bu co thé chi trd dwoc dbi vdi cac chii nha dap tng dwoc cac diéu kién (vi
du nhw cac chii nha cé thu nhap it hon hoac bang 80% murc thu nhap trung binh
clia vung bi anh hwéng); hoac (i) khodn thanh toan cta bang trong viéc tiép nhan
nha cua ho (Cac chwong trinh “Mua/Tai xay dwng” hoac “Ban”). Cac chi nha cé
thé Iwa chon phwong thirc tiép nhan sy hé tro (vi du nhw dé&n bu cho nhirng thiét

2Vi myc dich cGia Ban stra d6i Chwong trinh hanh dong nay nén khai niém chd nha va ngudi chi dang
cv tri dwgc dung nhw nhau.



hai néu ho quyét dinh git lai ngdi nha ciia minh hodc khoan thanh toan tir viéc ho
ban nha ctia minh cho bang). Sau nhitng khoan khau trr nhat dinh, ch nha hoan
toan c6 quyén st dung cac nguén hd tro dén bu ma ho nhan dwoc theo diéu luat
cta Bang va Lién bang dé ho tw khac phuc hau qua thién tai theo tinh trang riéng
cGia méi ca nhan.

Bang sé quy dinh réng méi chd nha khi da quyét dinh gilr lai ngdi nha ctia minh sé
déng y lap cac hop ddng thda thuan ddi véi ngdi nha d6. Cac hop ddng théa thuan
dam bao rang ngudi chii nha sé quay tré lai dia phwong va giup tai xay dwng cong
ddng bang cach sé cu tru tai nha minh trong vong 3 nam. Cac hop ddng théa
thuén ciing giup dam bao rang cac ngdi nha sé co kha nang chdng chiu cac con
bao tét hon bang cach yéu ciu ngdi nha do pha| phu hop véi cac luat cua dia
phuwong, c6 d6 cao theo huwdng dan mai nhat vé d6 cao mat nén chdng I cla
FEMA va dwoc ba&o hiém chéng céc rui ro. Cac hop dong thda thuan khong yéu
cau rang cac quy hd tro dwoc str dung dé dap ¢ng nhivng yéu ciu nay.

Dé& dam bao rang cac muc tiéu clia Puong Vé Nha va cac thda thuan sé dat dworc,
bang da lam viéc véi cac t6 chire tin dung dé c6 dwoc sw déng thuan cla ho trong
viéc hé trg nhirng cadm cb thé chip cho dén khi ho dwoc thanh toan hét no dbi voi
nhirng hop déng thoa thuan nay. Mbi chti nha nén biét rang ngudi cho vay cadm cb
thé chap dau tién sé yéu ciu ho glri nhirng khodn thanh toan ma ho nhan duoc
vao mot tai khoan 2 bén dé dbi lai viéc ho s& nhan dwoc sy hd tro nhirng cdm cb
thé chap cho dén khi nguoi cho vay dwoc thanh toan hét ng. Chd nha va ngudi
cho vay cam cb thé chap d4u tién sé co thé cung nhau quan ly cac quy trong tai
khoan.

MGt chli nha khong co tai san thé chap ma van quyét dinh khong ban lai ngéi nha
cua minh cho bang cling sé ky vao nhirng hop ddng théa thuan dam bao rang ho
sé dap wng dwoc cac yéu cau cla chwong trinh. Cac hinh thirc thanh toan cé thé
sé dwoc thyc hién dbi voi nhirng chd nha nhw vay théng qua nhirng lan thanh
toan tirng phan cta bang d& dadm bao phu hop véi nhirng thda thuan néu trén.

M6t chli nha cé thé quyét dinh st dung cac quy hé tro dé xay dwng mét ngdi nha
khéac trong bang hodc chuyén ra khu vwc ngoai dia phan cta bang, nhung khoan
thanh toan ho nhan dwoc sé it hon so v&i khodn thanh toan hién cé néu nguoi
cha quyét dinh tiép tuc & lai va tai dau tw trong khu viec dia phan cla bang.

2.2 Tiéu chuan dé nhan dwoc hé tror danh cho chu nha.

Dé nhan dwoc hb tro tir Chwong trinh hé tro' danh cho chd nha Buong Vé Nha can
phai c6 nhirng tiéu chuan sau :

Chu nha phai chirng té dwoc rang ho da s¢ hiru va cu trd trong ngdi nha d6 nhuw
la noi cw tru thwdng xuyén tai thoi diem xay ra cac tham hoa thién tai
Katrina/Rita cho dén trwéc ngay 29 thang 8, 2005;

Ng6i nha phai c6 cau tric mot hodc hai phan. Néu nguoi chii Iwa chon Chuong
trinh ho tro danh cho chu nha, toan bd cau trdc hai phan sé dwoc coi la co s& de



tinh toan khoan hé tro tdi da clia chwong trinh 1a $150.000 d6 la. Dbi v&i nhivng
céu tric nha & cé nhiéu hon hai phan, néu ngudi chil lwa chon Chuwong trinh hd
tro chl nha, ho sé nhan dwoc khodn hd tro tdi da la $150.000 dé la hién co
nhwng chi dwa trén nhirng khodn thiét hai va gia trj ciia nhitng phan ma nguoi
cht cw trd. Nguoi chi cho thué nha ciing cé thé Iwa chon chwong trinh Stra
chira Tai san cho thué nhé thay vao do; va

» Nguw®i cha da dang ky voi chwong trinh ho tro ca nhan FEMA va FEMA da xac
dinh phan loai ngbi nha dé thuéc dién bi “pha hdy” hoac “chiu thiét hai nghiém
trong”. Trong mét sb trworng hop nhat dinh, FEMA c6 thé sé& khéng cé kha nang
thédng bao cho ngwdi chi biét ngdi nha dwoc xép loai bi “pha hiy” hodc “chiu
thiét hai nghiém trong”, hodc FEMA c6 thé tuyén bé mét ngdi nha cé nhirng thiét
hai khéng dap (rng nhirng tiéu chuan dé nhan dwoc sw hd tro sira chira nha cla
FEMA b&i vi ngéi nha dé da déng bao hiém. Nhirng ngudi chd nay van cé thé co
du tieu chuan nhan dwoc sy ho tro néu nhirng thiét hai ciia ngdi nha phu hop
v&i s phan loai thiét hai cia FEMA bi “pha hiy” hoac “chiu thiét hai nghiém
trong” theo sy xac nhan cua bang théng qua nhirng phwong thirc khac.

DPé nhan duoc sw hé tro tat ca cac tng vién phai dap rng duoc tat ca nhirng yéu ciu
néu trén. Cac chl nha tin rdng ho dang phai hirng chiu nhirng thiét hai nghiém trong
nhwng khéng dap (rng dl yéu cau nhan hé tro ctia FEMA sé c6 thé xin nhan hd tro tir
Puong Vé Nha. Cac chd nha tin rang ho sé dap &ng duwoc cac tiéu chuan ctia chwong
trinh dwoc khuyén khich dang ky véi bd phan déng ky Puong Vé Nha tai
www.LouisianaRebuilds.info hoac goi dién t&i s6 1-888-ROAD-2-LA.

Trong subt qua trinh xem xét cac don xin nhan hé tro cha Buong Vé Nha, LRA sé cung
cap day da cac thong tin vé lya chon cla cac chi nha muon gilr lai hogc tai xay dung
ngdi nha ctia minh dé co thé cung cip day di co s& cho cac qua trinh 1ap ké hoach &
dia phwong. Tai nhirng vung cé ti I€ I&n chd nha khéng Iwa chon hinh thire & lai noi cw
trd, bang ho&c chinh quyén dia phwong cé thé sé gi¢i han sw hd tro' dirng lai & hinh
thirc mua lai cac tai san.

2.3 Cac yéu cau dé nhan dwoc hd tro danh cho chi nha tir Buwong Vé Nha

DPé hoan thanh muc tiéu ctia bang nham khéi phuc lai nhixng cdng déng bi tan pha, LRA
dé nghi khuyén khich d4u tw vao Louisiana. Chd nha sé dwoc yéu cau trinh bay sw cam
két ctia minh dbi v&i bang théng qua viéc ky két nhivng hop ddng théa thuan hop phap
nham dam bao rang cac muc tiéu ciia Chwong trinh Nha & Puwong Vé Nha sé dat duorc.
Nhirng théa thuan va cam két ctia chwong trinh bao gdm, nhwng khéng gi¢i han béi,
nhirng bao dam nhw sau:
0 Ngbinha cé ngwo’l cw tru dap ng dwoc cac yéu cau theo Luat Xay
dwng dbng b cua bang phu hop v&i cac ludt ctia khu vire dia
phwong, va néu nam trong khu vwe c6 rai ro vé 10 dac biét, sé phai phu

3 C6 nhiéu cong dong cho dén nay vén chua ap dung hoac thyc hién Luat Xay dung dong bo clia bang. Theo cam
két ctia bang nham tai xay dung cac cong dong an toan va chac chan hon, sy ho trg cho chi nha Buong Vé Nha sé
phu thudc vao s tuan thd clia dia phwong va cam két clia ca nhan véi tat ca nhirng yéu cau theo diéu luat.


http://www.louisianarebuilds.info/

hop v&i nhitng hwdng dan méi nhat hién cé ctia FEMA vé cac dé cao
mat nén chdng I{, trir phi c6 nhitng ngoai 1& dwoc LRA cho phép duwa
trén nhirng phwong an hop ly khi ma sy an toan khéng bi giam téi mirc
t6i thiéu *

Néu & trong bang, mét ngdi nha sé phai cé ngwdi cw tri trong vong it
nhat [a 3 ndm sau khi nhan dwoc quy hd tro tr Puong Vé Nha véi tu
céach la noi cu trd chd yéu cha chi nha.

M6t ngéi nha dwoc bao hiém rui ro khu vee cw tra.

Mét ngdi nha dwoc bdo hiém vé 1G lut néu can nha do trwdc day da ting
bi ngap lut hodc nam trong khu v rai ro 10 dac biét

Nhirng yéu ciu vé nhirng khodn thanh toan bao hiém chwa dwoc chi tra
hay cac khoan dac biét gay ra sw chi tra trung lap sé dwgec tra lai cho
Puong Vé Nha; va

Nguwdi chl lam don giri dén chwong trinh phai sén sang:

0]

0]

Ky mét gidy bién nhan dé nhirng théng tin da cung cap cho FEMA c6 thé
duwoc xac nhan lai b&i Buong Vé Nha;

DPong y xac nhan tinh trang chi s& hiru cia minh, sb lwgng nhirng thiét
hai cé lién quan dén con b&o gay ra cho ngdi nha cla minh va gia trj
cua no trwdc khi co bao;

Cam két vé sw chinh xac va hoan chinh ctia nhirng théng tin cung cap
cho Puong Vé Nha theo duang luat phap;

Néu ban lai tai s&n cho bang, va ngdi nha khéng cé bat ky gia trj lich st
hay khong thé ctru van ndi (c6 thé dwoc xac nhan béi Puong Vé Nha),
ddng y cho chuyén nhuwong tai san nhw mot khu dat tréng. Néu tai san
chwa phai 1a dat tréng, chi phi dé san Gi va/hodc di d&i ngdi nha ra khai
khu dat co6 thé sé dwoc khau trir vao tién thu dwoc do chd nha ban nha
cho bang, wu tién viéc chi trd nhirng khoan tién thu dwoc cho chid nha.
CHU Y: Luc lwong ky sw quan ddi va FEMA hé tro viéc san Gi va cac
chd nha can tan dung loi ich ctia cac ngudn tai nguyén nham tranh
nhirng sw khau trr vao loi ich ctia ho tlr chwong trinh Puong Vé Nha

Cac chu nha khéng dap tng duoc tat ca nhirng yéu cau néu trén cua chuwong trinh c6
thé khéng nhan dugc nhikng lgi ich hodc c6 thé dwoc yéu cau phéi hoan tra tat ca hoac
mot phan sy dén bu ma ho da nhan cho chwong trinh Duong Vé Nha.

2.4 Cac khoan hé tro’ va cac hinh thirc hé tro' danh cho chu nha.

2.4.1 Su ho tro tbi da

Sw ho tro tai chinh t6i da tir tat ca cac ngudn ctia Chuong trinh cho cac chi nha dat toi
murc $150,000 d6 la. Mtrc toi da nay cho rang nhirng wéc tinh vé nhu cau nhan ho tro
dworc trich tir cac so liéu cia HUD, FEMA va SBA la chinh xac. Néu nhu cau vé tai

4 Luat cla Lién bang va Bang c6 thé sé& yéu cau cac ngdi nha trong cac khu vie lic st phai dap (ng dwoc nhivrng tiéu

chuén bd sung.



chl'nh’vu’o’t qua mirc dy kién, thi khodn hé tro tai chinh téi da danh cho méi hé gia dinh
c6 thé sé phai giam bot.

Mac du d6 la muc dich ctia chwong trinh gitp cac chd nha cé dwoc day di cac ngudn
lwc dé ho co thé quay tré vé nha nhwng khéng phai moi chil nha déu cé thé dang ky xin
nhan khoan hé tro tai chinh téi da. Trong nhiéu trudng hop Buong Vé Nha sé khong
cung cap 100% nhirng nguén lwc ma chi nha can dé khéi phuc lai nhirng méat mat thiét
hai ma ho phai ganh chju sau cac con bao Rita hay Katrina. Diéu nay |a dung sw that vi
¢6 nhiéu li do, vi du nhw mdrc hé tro gidi han & mirc $150,000 d6-la, chi phi lao ddng va
nguyen vat liéu & Louisiana ciing rat cao va con cé cac hé tro khac tir cac loai hinh bao
hiém rGi ro, bao hiém chong 10, cac trg giup cua FEMA va cac hinh thirc thanh toan dén
bu khac ma chidi nha cé thé nhan dwoc dé bu lai nhirng thiét hai ctia ho sau cac con
bao Katrina va Rita.’

Chu y rang Buong Vé Nha khong phai la mét chwong trinh cé toan quyén quyét dinh va
khéng thé vt qua mirc ngan sach quy dinh. Néu cac chi phi vuot qua mirc ngan sach
dw kién, khoan hé trg cho cac chd nha sé phai gidm bét va nhivng loi ich cla chwong
trinh cé thé sé& phai chia theo ti 1& cho t4t ca cac chl nha.

2.4.2 HOb tro tai chinh cho cac chd nha — Téng quan

Chwong trinh sé& dén bu cho 3 dang chl nha sau day:

e Cac chi nha mubn gilr lai ngdi nha cla ho (dwoc nhac dén nhw la “ngudi gitr
lai")

e Cac chi nha mubn ban ngéi nha ho da cw tri cho dén ngay xay ra cac con bao
nhwng van la cac chi nha tai bang Louisiana (dwoc nhac dén nhw 1a “ngudi tiép
nhan/tai xay duwng”)

e Céac chi nha mubn ban ngéi nha ho da cw tri cho dén ngay xay ra cac con bao
va r&i khéi bang hoac van & lai bang Louisiana nhwng vé&i tw cach la ngudi di
thué nha (dwoc nhac dén nhu la “ngudi ban”)

DPén bu voi diéu kién chi s& hiru nha chap nhan ky két cac hop ddng thda thuan theo
luat phap dwgc miéu ta trong phan 2.3. Cac chli nha mudn gitr lai ngdi nha ctia minh
hodc tiép nhan/tai xay dwng sé c6 du diéu kién nhan dén bu duoc tinh theo 3 murc.

e Mot khodn hé tror dé dén bu nhirng thiét hai chwa dwoc béo hiém, chwa dwoc
dén bu danh cho chi nha sau hau qua cla cac con bao Katrina hay Rita.

e M&t khodn hd tro gidm thiéu rai ro®; va

e Mot khodn vay dén bu bd sung c6 kha néng thanh toan dwoc cho cac chd nha it
c6 kha nang tiép can duwoc véi ngudn von tw nhan (do la nhivng ngudi cé thu

® Viéc cét giém nhétng loi ich cta Buong Vé Nha do da dwoc nhan dén bu tir cac ngudn hd tro khac 1a mot yéu cau
do cac nha quan ly quy cua lién bang dat ra nham trénh sy trang 13p loi ich.

6 Cac khoan hé tro giam thidu rdi ro noi chung hién da s&n sang chi tra cho cac chi phi v& dd cao nhdm dap tng dwoc yéu
cau vé Do cao mét nén chéng 1 dwoc khuyen cdo va cho céac bién phap stra chiva sau rui ro. Buong Ve Nha sé thlet lap
mrc hd tro t6i da cho cac hoat ddng gidm thidu rii ro trudc khi thue hién chwong trinh dwa trén nhivng nguén lyc sén co.



nhap bang hodc dudi 80% ctia mire thu nhap trung binh), khodn vay nay sé
dwgc kéo dai trong vai nam.

Viéc tinh toan nhirng chi trd dén bu ciing tinh dé&n chi phi sap déat lai ngdi nha, gia tri
ctia ngdi nha truwdc khi cé bao va cac khoan thanh toan dén bu thiét hai khac ma cha
nha nhan dwoc. Ngoai ra, dbi véi cac chl nha khéng cé bao hiém cho ngdi nha theo
yéu cau quy dinh (vi du nhw nhirng ngwdi cw tri trong ving cé |G nhwng khdng ¢6 bao
hiém chéng ) thi khodn dén bu hé tro sé bi giam bot 30%

Biéu d6 1 cung cap mot ban tom tat nhirng tinh toan co ban ma Bang sé s dung dé
quyét dinh nhirng lgi ich dén bu. Phu luc 2 dua ra nhitng vi dy mang tinh gia thuyet ve
phwong thire ho tro cac hd gia dinh.

Biéu d6 1 - KHOAN PEN BU CHO VIEC GIJ’ LAI NGOI NHA

Hai cach tinh sau day déu chi dat mirc bang ho&c it hon $150,000
dé-la

U'dc tinh chi phi thay thé (Trir) khoan dén bu khac [FEMA, Béo
hiém, cac quy khac] (Trir) 30% Phat vi chwa déng bao hiém néu da
nép don xem xét

HOAC

Gia trj trwdc bao (Trir) khoan dén bu khac [FEMA, Bao hiém, cac
quy khac] (Trtr) 30% Phat vi chwa déng bado hiém néu da nép don

Xéc dinh chi phi thay thé nha &

Pay la chinh sach ctia bang dé& cho nhirng ngwdi tham gia vao Chuwong trinh H6 tro chi
nha Puong Vé Nha xirng dang nhan dwoc mie chi phi dy tinh 1a cong bang va déc 1ap
dé dén bu cho nhirng thiét hai sau cac con b&o khéng tinh dén nguyén nhan da gay ra
thiét hai. Vi vay, nhan vién cia chuwong trinh Buong Vé Nha cé ké hoach danh gia cac
ngdi nha dé xac dinh cac chi phi. Chwong trinh Buong Vé Nha dam bao quyén sir dung
nhirng woéc tinh thiét hai cia FEMA, Cuc quan ly doanh nghiép nhd, va cac céng ty bao
hiém vi nhixng wéc tinh nay cé dé tin cay cao.

Gia tri trirdc bédo

Dé tinh toan chinh xac viéc dén bu, chwong trinh Buong Vé Nha phai dat sy hé tro dya
trén gia tri trwdc béo cong bang va hop ly clia ngdi nha. Hién c6 mot s6 nguén danh
gia, mdi ngudn déu cé nhirng diém manh va diém yéu, bao gébm gia thi tredng da dwoc
xac dinh thong qua Cac phwong phap Banh gia tw ddng (AVM) va cac phwong thirc
khac nhuw bao hiém gia tri, danh gia trwdc bdo gan day nhat, hoac cach xac dinh gia tri
tai san cla co quan thué. Uy ban khac phuc hau qua bang Louisiana va Van phong
Phat trién cong déng sé& quyét dinh phwong phap cudi cuing dé tinh toan gia trj truéc
b&o phdi hop v&i cac cong ty dich vu chuyén nghiép tw nhan chiu trach nhiém quan ly
Puong Vé Nha.

Trong khi chwong trinh phai ap dung mét phuwong phap danh gia chung cho tat ca cac
ngbi nha cé du dieu kién nhan ho tro va xac dinh mot cach hiéu qua tat cac cac don de
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nghi, s& cé nhirng trwérng hop ma chi nha cho rang nhirng danh gia ctia chwong trinh
chwa phan anh chinh xac gia trj treé'c bao do chwa tinh toan hét nhirng cai tao vé mat
cau truc hodc nhirng yéu td khac. Trong nhirng trwérng hop nhw vay, cac chi nha sé co6
thé dé nghi dwa ra moét hinh thirc danh gia khac hodc cac bang chirng khac cé gia tri.
Qua trinh va cac yéu cau dé nghj danh gia sé do Uy ban khac phuc hau qua bang
Louisiana va Van phong Phat trién cong déng quyét dinh phéi hop vé&i cac nha quan ly
tw nhan.

Trung lap loi ich

Theo luat quy dinh cda lién bang va cac yéu cau ctia HUD dbi véi chwong trinh CDBG,
sw hd tro danh cho chi nha khang thé ttrung 1ap véi bat ky loi ich nao tir cac ngudn
ngan sach khac ma chd nha nhan dwoc dbi véi nhivng thiét hai xay ra trong cac con
b&o Katrina va Rita. Do d6, dén bu tlr cac nguén khac nhw FEMA va céc hinh thirc
thanh toan bao hiém dbi véi nhirng thiét hai phai dwoc khau trir trong mirc dén bu
Puong Vé Nha.

2.4.3 Tiép nhan/Tai xay dwng

Chu nha quyét dinh & lai bang Louisiana v&i tw cach la chd nha nhwng khéng & trong
ding ngdi nha do sé co thé ban phan tai san cia minh cho bang. Viéc tinh toan mirc
dén bu cling twong tw nhw trong phan chd nha quyét dinh gitr lai ngdi nha ctia ho va
dworc trinh bay trong Biéu dé 2. Phu luc 2 dwa ra nhirng vi du mang tinh gia thuyét vé
phwong thire hd tro cac ho gia dinh.

Biéu dd 2 - KHOAN PEN BU CHO VIEC TIEP NHAN/TAI XAY
DUNG NHA

Hai cach tinh sau day déu chi dat mirc bang hodc it hon $150,000 d6-la

Uéce tinh chi phi sdp dat lai (Trir) khoan dén bu khac [FEMA, Bao hiém, cac
quy khac] (Trir) 30% Phat vi chwa déng bao hiém néu da nop don xem xét

HOAC

Gia tri trwdc bao (Triv) khodn dén bu khac [FEMA, Bao hiém, cac quy khac]
(Trtr) 30% Phat vi chwa déng bao hiém néu da ndp don xem xét

2.4.4 Ban lai

Céc chl nha cé thé quyét dinh tai xay dwng bén ngoai khu virc dia phan bang Louisiana
va ban tai san cta ho cho bang. Trong trwéng hop nhw vay, bang sé bdi thwéng cho
chd nha mtrc it hon so véi wéce tinh chi phi sap dat lai, triv khoan bao hiém va khoan hé
tro stra chira cia FEMA ho&c 60% gia tri cGia ngdi nha trwédc bao, trir khodn bao hiém
va khoan hb tr& stra chiva cia FEMA. Biéu dd 3 cung cap mot ban tém t&t nhivng tinh
toan co ban ma Bang sé st dung dé& quyét dinh nhirng loi ich dén bu. Phu luc 2 dwa ra
nhirng vi du mang tinh gia thuyét vé phwong thirc hd tro cac hé gia dinh.
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Biéu do6 3 - KHOAN PEN BU CHO VIEC BAN NHA
Hai cach tinh sau day déu chi dat mirc béng hodc it hon $150,000 d6-la

Uoc tinh chi phi sap dat lai (Trir) khodn dén bu khac [FEMA, Bao hiém, cac quy
khac] (Trtr) 30% Phat vi chwa déng bao hiém néu da ndp don xem xét

HOAC

60% Gia tri trwdc bdo (Trir) khoan dén bu khac [FEMA, Béo hiém, cac quy khac]
(Trtr) 30% Phat vi chwa déng bao hiém néu da nop don xem xét

2.5 Tai phat trién tai san da thu mua.

Hoi dong Puong Vé Nha hoat ddong phi loi nhuan, céng khai c6 di diéu kién phu hop sé
chiu trach nhiém ddii véi cac tai san da thu mua cta chwong trinh H6 tro chii nha
Puong Vé Nha. Céc tai san do chwong trinh da thu mua va do Hoéi déng Puong Vé Nha
quan ly sé dwoc tai phat trién va dem rao ban tré lai hodc dwoc bao tén nhw la mot
khéng gian xanh theo cach phu hop véi dinh hwéng va ké hoach str dung dat cta dia
phwong. Theo nhw muc tiéu co ban clia Chwong trinh hé trg chli nha, nhirng 16 dat da
dwoc thu mua sé khéng bi bé hoang va bé khdéng stra chira.

Hoi dong Purong Vé Nha sé lam viéc voi chinh quyén cac dia phwong va nhirng khu
vuc theo dao dé quyet dinh viéc sép xép nhirng tai san da thu mua. Trong qua trinh lam
viéc v&i chinh quyén cac dia phwong va nhivng khu vire theo dao, clng voi nhirng van
dé khac, Hoi ddng Puong Vé Nha co thé:

0 Phét trién céc tai sén bang cach giao tron goi cac tai san cho viéc tai phat trién
thédng qua dau thau canh tranh va giam sat viéc tai phat trién tai sdn phu hop voi
cac ké hoach clia viing va cua dia phwong. Cac ké hoach nay da duoc LRA
thdng qua va tuan theo nhirtng hwéng dan vé chinh sach tai xay dwng, phuc hdi,
quan ly va stir dung dat ma LRA da dat ra tir trwdc. Bat ky khoan tién nao thu
duoc tir viéc ban nhivng tai san nay néu vuot qua nhirng chi phi da phé chuan
lién quan dén viéc tai phat trién tai san sé dwoc coi la ngudn thu clia chuong
trinh va sé dwoc st dung cho nhirng hoat dong thich hop cia CDBG.

o Chuyén nhuong tai san tr bang sang mét cdng ty tai phat trién ctia dia phwong
dwa trén sy phé chuan ctia LRA vé cac ké hoach tai phat trién cé tinh dén nhirng
hwéng dan vé st dung d4t cua dia phwong. Cong ty cla dia phwong co thé sé
giao tron goi cac tai san cho viéc tai phat trién théng qua dau thau canh tranh va
giam sat viéc tai phat trién tai san. Bat ky khoan tién nao thu duoc tir viéc ban
nhirng tai san nay néu vt qua nhirng chi phi da phé chuén lién quan dén viéc
tai phat trién tai san sé dwoc coi la nguon thu cda chwong trinh va sé dwoc st
dung cho nhirng hoat dong thich hgp cia CDBG.
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0 Duy tri cac tai san nhv la khong gian xanh theo quyét dinh cla cac chinh quyén
dia phwong bang viéc chuyén nhwong tai san cho mot cong ty quan ly dat phu
hop & dia phwong dé cong ty nay sé khai thac va duy tri chung.

LRA da xac nhan nhirng phat hién va kién nghi tir hdi nghi ké hoach cua Vién Kién tric
Hoa Ky va Hiép hoi ké hoach Hoa Ky thay mat LRA td chirc vao thang 11, 2005. Chuén
theo nhirng kién nghi d6 vé nhirng tai sdn do chwong trinh H6 trg chl nha Buong Vé
Nha tiép nhan hodc dat dai do bang tap hop lai dé tai phat trién, bang s& dam bao rang
25% cac tai san sé dwoc st dung cho van dé nha & cé kha nang chi tra theo nhirng
hwéng dan cia HUD déi véi chwong trinh NHA O’

Cho du cé&c tai sdn do mét co quan nha nwéc hay mét cong ty tai phat trién dia phuong
quan ly, thi cac tai sadn do chwong trinh Hb tro ch nha Puong Vé Nha tiép nhan hodc
d4t dai do cac chwong trinh khac tap hop lai cling phai tuan theo nhirng yéu cau vé kha
nang thanh toan da dwoc chwong trinh nay xac dinh sau khi chuyén nhwong. Bang sé
giam sat cac tai san d& dam bao rang cac yéu cau déu dwoc dap (rng va duy tri.

LRA nhan thay tiém nang to I1&n vé kha nang thu héi sau khi dau tw vao viéc tai phat
trién tai sén, do la mot vién canh da dwoc thé hién trong mot nghién clru gan day cla
tap doan Gerson Lehrman. LRA cam két tai dau tw nhirng khoan tién thu dwoc vao
nhirng hoat dong tai phat trién cong ddng toan dién hién dang dwoc hd trg bdi cac quy.
phuc héi CDBG b sung, phan bd theo cac chwong trinh cta bang, bao gdbm Dwo’ng Vvé
Nha. Nhirng wu tién cho viéc tai si dung cac quy bao goém viéc khéi phuc lai nha &, nha
& chap nhan duoc cho cac chd nha va ngwdi thué nha, cing cb co s ha tang, va cac
hoat dong phat trién kinh té duoc thiét ké dé gidp tai tao nhixng cong déng virng manh
gan chat vdi viéc trung chuyén, cac cdng an viéc lam va cac dich vu cdng cong.

2.6 Bién phap xtr ly déi v&i nhirng chi nha cé cac trwéng hop dic biét.

Viéc chuven nhuwong: Sau khi phat déng chuwong trinh Puong Vé Nha, Bang sé cho
phép mdi chl nha ban tai san ctia minh trén thj trwéng tw do va quyén chi dinh nhéan hé
tro' cia chwong trinh cho ngui mua mai. Nhivng khoan hd tro' sé yéu ciu ngudi mua
m&i phai dap rng dwoc nhivng yéu ciu gibng hét nhw chi nha trwdc da dap ng dé
phan loai va nhan hd tro' tr chwong trinh.

Tinh trang t& vong hodc ém yéu clia nqudi chl hop 1&: Mot sé chi nha da chét ké tur
khi cac con bao xay ra. Trong trwdng hop nay, mot ngudi thira ké tai sdn hop phap da
duwoc chon tir trwdc d6 sé da tiéu chuan dé nhan sy hé tro' thay cho ngudi chi da qua
doi. Néu chi nha khéng c6 kha néng do bénh tat hogc 6m yéu, thi bat ky ngwoi nao
duwoc uy quyen hop phap cling ¢ thé thay mat cho ngudi dé, vi du nhu mét luat sw
dwoc Gy quyén, cé dd tiéu chuan ndp don xin hé tro thay mét cho chi nha.

Néu mot chd nha da nhan hd tro to Duong Vé Nha va qua doi ngay sau khi nhan ho tro
va ky két cac hop ddng théa thuan hop phap theo yéu cau dé dam bao sé tuan tha
nhirng yéu cau cta chwong trinh dat ra, thi cac théa thuan van tiép tuc dwoc ap dung
dbi voi phan tai san do.
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Céc chl nha da ban noi cw trd chinh thirc clia minh: Mét s6 chd nha cé thé da quyét
dinh ban nha cla ho trwéc khi chwong trinh H6 tro' chti nha Buong Vé Nha dwoc thue
hién. Day chinh la muc tiéu ctia Buong Vé Nha nham dam bao rang nhirng tai san bj
thiét hai dwoc chwong trinh H6 tro ch nha phan loai sé khéng bi bé hoang va khéng
dwoc phat trién. Néu cac muc tiéu phat trién ctia chwong trinh dbi véi tai san bi thiét hai
dat dwoc, va mot chl nha ¢ thé chirng minh rang ho van la ngwdi chiu mét mat sau
khi da ban phan tai san bi thiét hai cho mét bén khac, chi nha nhw vay cé thé nhan
duoc sw hd tro theo sy dén bu clia chwong trinh dbi véi nhirng thiét hai tén dong phu
hop v&i nhivng yéu cau cla chwong trinh.

Nhirng ngwdi chi d& nhan nhirng sw hd tro’ khac: Sé co nhirng chinh sach dwoc dat ra
dé giam bét nhirng khodn dén bu dbi véi bat ky khoan hé tro ndo tr cac co quan chinh
pht ma chd nha da nhan dwoc cho cac muc dich nay. Theo luat cla lién bang, sw hd
tro tir Puong Vé Nha phai dwoc str dung dé tra lai bat ky khoan vay nao tir Co' quan
quan ly doanh nghiép nhé (SBA) ma mét chii nha da nhan cho viéc dén bu chinh nhirng
thiét hai dé.

Chu cua céac ngdi nha lwu dong: Dé phan loai sw hé tro danh cho Ch’l] nha, ngudi chu
cua ngbi nha lap ghép hoac nha Iwu déng cling phai s& hiru phan dat ma trén d6 da
trng la vi tri cia ngdi nha bi thiét hai.

Bat ky chli nha nao cling c6 thé kién nghj doi voi cac quyét dinh lién quan dén cac tiéu
chuan, danh gia thiét hai, khoan hoé tro va dén bu cia chwong trinh

2.7 Nhirng bao cao vé viéc nhan quy.

Bang s& thué mot cdng ty trung lap dé gidi ngan nhirng khodn dén bu cho cac chi nha
da quyét dinh gilr lai tai sdn ctia minh. Céng ty nay s& ddm bao rang nhirng théa thuan
hop phap déu dwoc ky két va lwu trir. Cac hinh thirc thanh toan dén bu cé thé sé duoc
tra cho chu nha ( ) béng viéc thanh toan cho mot tai khoan chung 2 bén va nguwoi cho
vay cam c6 tai san dau tién cta ho, khi nguwdi cho vay cam cb tai san dau tién cé tham
gia; hodc (i) chu nha hay nhirng ngudi khac dwa ra mét thoi han co s nhw la mét
bang ching thé hién sy tuan th nhirng yéu cau ctia chwong trinh khi nguwdi cho vay
cam cb tai san dau tién khong tham gia. Nguoi quan Iy chwong trinh hoac dai dién da
dwoc chi dinh sé phdi hop dé thuwc hién cac van ban cliia chd nha nhw |a mét phan can
thiét hodc dwoc yéu cau clia chwo’ng trinh dé& c6 thé nhan dwoc cac khoan thanh toan
va dam bdo rang cac yéu cau clia chuong trinh déu dwoc dap ing.

Néu chl nha quyét dinh ban tai san clia minh cho bang, cac nguén quy cé thé sé duoc
trd cho mét dai dién trung lap (vi du nhw mét cong ty bao hiém cé thdm quyén hodc moét
luat sw cé gidy phép hoat ddng ctia bang Louisiana cp déng vai trd mot dai dién c6
thdm quyén hodc mét dai dién trong giao dich chuyén nhwong), dai dién nay sé phan
phdi cac quy tuan theo hwéng dan riéng biét ctia bang va phu hop véi mét bao cao méi
nhat hodc bao cdo gidi ngan khac da dwoc bang phé chuan, dé dam bao rang tai san
cam cb hién tai va cac thé chap khac dwoc thanh toan thda dang tai thoi diém hoac sau
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khi két thic c6 lién quan dén tai san do bang thu mua va dam bao rang nhirng yéu cau
cua chwong trinh déu thdéa dang doi véi nhirng chd nha nhw vay.

2.8 Cac trung tam hé tro’ chi nha — Tha tuc dé nhan hé tro

Louisiana da thanh 1ap moét Trung tdm Dién thoai cho phép nhirng chd nha c6 du tiéu
chuén cé thé trinh bay ngan gon sw quan tam cla ho déi véi viéc nhan hé tro'. Trung
tam Dién thoai 14 bwédc khéi dau cho mét chién dich I&n nham thu hat nhivng ngwdi ndp
don cho cac chuwong trinh Hb tro chi nha Puong Vé Nha

Dé mé nhirtng duwérng day lién lac gitra nhirng ngwdi phai di cw khéi Louisiana va
Puong Vé Nha, cac cong dan co thé dang ky nhirng théng tin ch yéu vé nhivng ngoi
nha bi thiét hai ctia ho bang cach goi dién thoai t&i sé 1-888-ROAD-2-LA (888-762-
3252; TTY 1-800-566-4224 ) dé dang nhap nhirng di¥ liéu cho ban tiép nhan dang ky
cua bang, hoac truy cap vao trang web mot céng - www.LouisianaRebuilds.info. Viéc
dang ky nay lién quan dén nhirng ngdi nha ma nhirng ngwdi chi da tirng cw tra tai do
va chiu thiét hai b&i cac con b&o Katrina hay Rita gay ra. Nhixng nguoi dang ky bang
cach goi dién cho Puong Vé Nha hoac truy cap trang web www.LouisianaRebuilds.info
sé dwoc yéu cau cung cap nhirng théng tin quan trong, bao gém tén ngudi cu tru, dia
chi hién tai va vi tri cia ngdi nha bi anh hwéng, cac sé dién thoai, théng tin vé tai san
cam cb, tinh trang cla bat ky hinh thirc bao hiém nao va bat ky don xin hodc sy hd tro
cua FEMA hoac Co quan quan ly cac doanh nghiép nhé (SBA) Hoa Ky.

Khi chwong trinh bat dau, cac chi nha cé du tiéu chuan sé duoc thong bao bang thw
qua bwu dién, thw dién t& va/hodc dién thoai vé co hoi dang ky nhan hé tro. Théng tin
vé cac chuwong trinh tai chinh va cac dich vu tw van sé duwoc dang trén cac trang web
c6ng cong cling nhw dwgc cung cap théng qua cac nguén khac nhw Cac Trung tam H6
tro Nha & dwoc dat & rat nhiéu noi khac nhau.

Chwong trinh sé& khoéng phat hanh cac mau don hodc cac
ban md ta chi tiét vé qua trinh nhan h tro cho dén khi giai
doan Kkhoi dau két thac va bang Louisiana daco quyet dinh

vé cac khoan quy lién bang sé dwoc cung cép cho tat ca cac
chwong trinh phuc héi.

Phan I&n cac chl nha sé phai tw xac dinh sé vuwot qua nhwng tré nga| trén dwong di
cua minh nhw dam phan vé cac hinh thirc thanh toan bao h|em gidi quyét nhirng van
dé cam cb tai san, hiéu nhirng y nghia ctia cac ban dé maéi vé 10 lut, va lam viéc cung
v&i nhivng nha thau xay dung khi ho tién hanh tai xay dwng. Méi chl nha sé phai dua
ra nhirng quyét dinh vé viéc chap nhan dén bu thiét hai hay khéng, chap nhan phuong
thirc tiép nhan va tai xay dwng hodc ban va tai dinh cw & ngoai khu vuwe bang
Louisiana. Néu mét chi nha khéng thé quay tré lai cong déng, ngudi do sé cé thé can
sy gitp d& trong viéc tim nha & tam thdi dé cw trd trong khi theo dudi qua trinh nay.
Trong khi mét s6 chii nha c6 thé tw vwot qua dwoc nhivng trd ngai nay, thi nhiéu cha

15


http://www.louisianarebuilds.info/
http://www.louisianarebuilds.info/

nha khac lai can c6 cac nha tw van chuyén nghiép va dang tin cay ngoai viéc nhan
dwoc sw ho trg vé tai chinh.

DPé dap &ng nhirng nhu cau nay, Chwong trinh Puong Vé Nha sé thanh 1ap nhirng
Trung tam H6 tro Nha & noi ma nhirng chd nha cé thé ndp don xin nhan hd tro va tiép
can duoc cac dich vu tw van. Cac nha tw van sé cung cap théng tin cé thé giup d& chi
nha trong viéc:

No6p don xin hd tro;

Danh gia tinh trang tw khac phuc hau qua thién tai cta ho;

Giai quyét cac van dé cam cb va tai cap tai chinh;

Lwa chon nhirng nha cung cp cac dich vu chuyén nghiép nhw céc thanh tra nha

&, cac kién tric sw, cac nha diéu tra (trong viéc sap dat lai nha &) dé thiét ké va

chuan bi cho viéc stra chira va sap dat lai nha &;

e Dua ra nhirng quyét dinh vé viéc lwa chon nhirng nha thau xay dwng va stra
chiva, cac cdng ty xay dwng va ché tao nha &; va

e Tiép nhan nhirng 1&i khuyén vé van dé nha & céng bang va nhirng s bdo vé

chéng lai sy phan biét vé nha &.

Céc Trung tam Hb tro Nha & sé gilip d& gidm thiéu nhirng hiéu lam va lam dung c6 kha
nang xay ra bang cach cung cap nhirng méi lién hé co hudng dan, c6 cau tric va
chuan muc gitra cac chi nha va nhirng nguo’l cung cap dich vu. Ngoai ra, Cac Trung
tam H6 tro Nha & sé duy tri nhirng dang ky cla cac nha cung cép dich vu va nha thau
xay dwng chuyén nghiép.

Mbi cong ty dwoc bang Iwa chon théng qua cac cudc thi tuyén sé quan ly Cac Trung
tam Hb tro Nha &. Nhan vién ctia Céac trung tam sé 14 nhan vién cla nha thau va co thé
bao gébm nhan vién va s hd tro tir cac td chirc phi loi nhuan chuyén vé cung cp cac
dich vu tw van cho chl nha.
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_ PHYLYUC2
NHO'NG TiNH TOAN MAU VE LO1 iCH

TRUONG HOP 1 — CAP VO CHONG VE HUU CO BAO HIEM

M6t cap vo chong cao tudi s& hiru mot ngdi nha cé gia tri trwde bao 1a $120,000. Nha cdia ho bi
thiét hai nghiém trong va chi phi wéc tinh cho viéc thay thé nha & la $140,000. Ngéi nha nam
trong moét khu vwe 10 ddng bang va doi hai phai c6 do cao phu hop véi D6 cao mat nén chéng i
dwoc khuyén cao (ABFEs). Sau khi nhan dwgc mot khoan tién bao hiém tri gia $40,000, ho
van con $80,000 chwa dwoc dén bu cho nhivng thiét hai vé gia tri trwdc bao. Tai san cta ho van
bi cdm cb trong vong 8 nam t&i va phi trd hang thang & mac khiém tén. Phwong an cla ho sé
la thé nao theo Chwong trinh Nha & Buong Vé Nha?

Toém tat vé cha nha

Gia tri trwdc bao: $120,000
Chi phi wéc tinh cho viéc thay thé nha &: $140,000
B&o hiém: $40,000
Hb tro cia FEMA: $0

Chi phi d& dod cao ngdi nha phu hop véi ABFEs: $40,000

Néu cap vo chong s6 1 mudn giir lai ngéi nha cua ho?
Phwong an 1: Khoan ho trgr den bu .
Cac chi phi thay thé nha chwa dwgc dén bu: ($140,000-$40,000) = $100,000

Gia tri nhirng t6n that chwa dwoc dén bu: ($120,000-$40,000) = $80,000
Hé tro it hon hodc tdi da & mirc $150,000 = $80,000
Chi phi gidm thiéu (t6i da $30,000): = $30,000
HO TRQO TONG CONG = $110,000

Néu cap vo chong s6 1 mudn ban nha cia ho va mua mét cin nha khac trong bang?
Phwong an 2: Tai dinh cw )
Céac chi phi thay thé nha chwa dwgc dén bu: ($140,000-$40,000) = $100,000

Gia tri nhirng tén that chwa dwoc dén bu: ($120,000-$40,000) = $80,000
Hé tro it hon hodc tdi da & mirc $150,000 = $80,000
Chi phi giam thiéu (t6i da $30,000) = Khéng yéu ciu
HO TRQ TONG CONG = $80,000

Doi sb 1 sé khoéng nhéat thiét nhan khoan 80,000 b&i vi ho sé van phai tra tién cAm cb tai
san va béat ky khoan thanh toan nao khac tai thoi diém ho dwoc nhan hd tro. Ho cé thé
da tiéu chuan dé& nhan hd tro giam thiéu bd sung néu ngdi nha ctia ho can phai co do
cao hodc cac bién phap giam thiéu ca nhan.

Néu cip vo chdng sé 1 mudn ban nha cua ho va chuyén ra khéi bang Louisiana?
Phwong an 3: Ban (Gia tri thap nhat trong cac chi phi sap dat lai chwa dwoc dén bu hoic
Gia tri nhirng ton that chwa dwoc dén bu hoidc 60% Gia tri trwwéc bao triv di cac khoan
dén bu khac)

Gia tri thAp nhat trong cac chi phi sap dat lai chwa dwoc dén bu hodc

Gia tri nhirng tén that chwa dwoc dén bu = $80,000
60% Gia tri trwéc bao =$72,000
(trv di cac khoan dén bu khac) - ($ 40,000)
Gia tri trwdc bao co ban = $32,000
HO TRO TONG CONG = $32,000
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TRUONG HOP 2 — GIA DINH CO BAO HIEM

M6t gia dinh d& mua ngdi nha cia ho 15 nam trwdc day. Ngbi nha da tang thém vé gia tri va gia
dinh d& nang mdc bao hiém trong subt nhixtng ndm qua mac du van khong du dé chi tra tat ca
nhi*ng chi phi thay thé do nhirng thiét hai gay ra. Thiét hai déi v&i ngéi nha la rat dang ké
nhwng van thap hon nhiéu so v&i cac mire chi phi thay thé. Gia tri trwdc bao la $400,000 va chi
phi wéc tinh dé stra chiva 1a $200,000. Tién bao hiém cta chl nha da tra cho $130,000 chi phi
stra chira. Ngdi nha khéng nam trong khu vue yéu cau phai cé dd cao phu hop véi ABFEs.

Tém tat vé cha nha

Gia tri trwéc béo: $400,000
Chi phi wéc tinh cho viéc thay thé nha &: $200,000
B&o hiém: $130,000
Hé tro cia FEMA: $0
Chi phi d& dod cao ngdi nha phu hop véi ABFEs: $0

Néu cidp vo chong sé 2 mudn giir lai ngdi nha cta ho?

Phwong an 1: Khoan hé tro dén bu
Cac chi phi thay thé nha chwa dwoc dén bu: ($200,000-$130,000) = $70,000
Gia tri nhirng t&n that chwa dwoc dén bu: ($400,000-$130,000) = $270,000

H6 tro it hon hodc tdi da & mirc $150,000 = $70,000
Chi phi giam thiéu: = khong ap dung
HO TRQ TONG CONG = $70,000

Néu cap vo chong s6 2 mudn ban nha ctia ho va mua mét cin nha khac trong bang?
Phwong an 2: Tai dinh cw

Cac chi phi thay thé nha chua duoc dén bu: ($200,000-$130,000) = $70,000

Gia tri nhirng tdn that chwa dwoc dén bu: ($400,000-$130,000) = $270,000

Hb tro it hon hogc tdi da & mirc $150,000 = $70,000
Chi phi giam thieu = khong ap dung
HO TRQ TONG CONG = $70,000

Néu cidp vo chdng sé 2 mudn ban nha cua ho va chuyén ra khéi bang Louisiana?
Phwong an 3: Ban (Gia tri thap nhat trong cac chi phi thay thé chwa dwoc dén bl hoac
Gia tri nhirng tén that chwa dwoc dén bu hodc 60% Gia tri trwéc bao trir di cac khoan
dén bu khac)

Gia tri thdp nhat trong cac chi phi sép dat lai chwa dwoc dén bu hoac

Gia tri nhirng tén that chwa dwoc dén bu = $70,000
60% Gia tri trwdc bao = $240,000
(trtr di cac khoan dén bu khac) - ($130,000)
Gig’\ tri treédc bao co ban = $110,000
HO TRO TONG CONG = $70,000

TRUONG HOP 3 — HO GIA PINH CO 1 THANH VIEN (BO/ ME)

Ho gia dinh nay da mua ngdi nha cGa ho nhiéu nam trwdc day. Gia tri ciia ngdi nha Ia $50,000
va no chiu thiét hai nghiém trong trong tréan bao. Chi phi stra chivra wéc tinh la $70,000. FEMA
da cung cap $10,000 va bao hiém da chi tra $1,000. Ngdi nha khéng nam trong khu virc yéu
cau phai c6 do cao phu hop véi ABFEs. Ho gia dinh c6 thu nhap it hon 80% murc thu nhap
trung binh va khéng thé cé dwoc ngudn tai chinh nao khac va do d6 cé du tiéu chuan dé vay
khodn dén bu cé thé chi trd dwoc.
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Tém tat vé cha nha

Gia trj trwdc bao: $50,000
Chi phi wéc tinh cho viéc thay thé nha &: $70,000
B&o hiém: $1,000
Hé trog cia FEMA: $10,000
Chi phi d& dod cao ngdi nha phu hop véi ABFEs: $0

Néu ho gia dinh s6 3 mubn gitr lai ngéi nha cta ho?
Phwong an 1: Khoan ho tror dén bu

Céc chi phi thay thé chwa dwoc dén bu: ($70,000-$11,000) = $59,000
Gia tri nhirng tén that chwa dwoc dén bu: ($50,000-$11,000) = $39,000
Hé tro it hon hodc tdi da & mirc $150,000 = $39,000
Chi phi giam thiéu: = khong ap dung
HO TRO BEN BU TONG CONG = $39,000

Khoan vay dén bu ) )
Khoan tlr Bwong Vé Nha san cé sau khinhan hé tro = $111,000

Céc chi phi thay thé wéc tinh = $70,000
(trr di cac khoan dén bu khac) - ($11,000)
(trtr di khoan hd trgr dén bu) - ($39,000)

Thiéu hut = $20,000

Khodan vay dén bu = phan nhé hon trong Pudng Vé Nha

va phan Dw hoac Thiéu hut =$20,00

HO TRQ TONG CONG (VAY+ HO TRO) = $59,000

Néu ho gia dinh sé 3 muén ban nha ctia ho va mua mét can nha khac c6 gia tri dwoc xac

dinh la $70.000 trong bang?
Phwong an 2: Tai dinh cw

Céc chi phi thay thé chwa dwoc dén bu: ($70,000-$11,000) = $59,000
Gia tri nhirng tén that chwa dwoc dén bu: ($50,000-$11,000) = $39,000
Hb tro it hon hodc tdi da & mirc $150,000 = $39,000
Chi phi gidm thiéu = khoéng ap dung
HO TRQ TONG CONG = $39,000

Khoan vay dén bu ) )
Khoan tir Buwong Vé Nha san cé sau khi nhan hé tro = $111,000

Gia tri cua ngbi nha da dwoc xac dinh = $70,000
(trtr di cac khoan dén bu khac) - ($11,000)
(trir di khodn hd tro dén ba) - ($39,000)

Thiéu hut = $20,000

Khoan vay dén bu = phan nhdé hon trong Pudng V& Nha

va phan Du hodc Thiéu hut = $20,000

H® TRO TONG CONG (VAY+ HO TRO) = $59,000

Néu hé gia dinh s6 3 muén ban nha cta ho va chuyén ra khéi bang Louisiana?
Phwong an 3: Ban (phan nhé hon trong cac chi phi sap dat lai chwa dwoc den bu hoac
Gia tri nhirng tén that chwa dwoc dén bu hoac 60% Gia tri trwéc bao trir di cac khoan

dén bu khac) ] .
Phan nhé hon trong cac chi phi sap dat lai chwa dwoc dén bu hoac
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Gia tri nhirng tén that chwa duoc dé&n bu ($70,000-$11,000) = $59,000

60% Gia tri trwdc bao i = $30,000
(trtr di cac khoan dén bu khac) - ($11,000)
Gia tri trwdc bao co ban = $19,000

HO TRO TONG CONG = $19,000
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